UBND TINHNGHE AN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Doclap - Ty do - Hanh phic

S6990/KL- STP Nghé An, ngay 13 thang 6 nam 2025

KET LUAN NOIDUNG TO CAO
Pdi véi Cong ty ddu gia hop danh An Loc Phat

Ngay 15/5/2025 S& Tu phap d ban hanh Quyét dinh s6 99/QD- STP thy Iy 6
cdo d6ivoi Cong ty ddu gid hop danh An Loc Phat.

Can ctr ndi dung td céo, gidi trinh ctia nguoi bi td cdo tai bién ban lam viée
ngay 04/6/2025, béo céo két qua xac minh ndi dung t6 cao cta T xac minh theo
Quyét dinh s6 100/QD-STP ngay 15/5/2025 ciia Giam ddc S¢ Tu phap, cac tai lidu,
chimg ctr ¢6 lién quan va d6i chiéu voi cac quy dinh cua phép luat, Sé Tu phap két
luan ndi dung td c4o nhu sau:

I. Két qua xac minh ndi dung to cao:

N@i dung 1: Cudc déu gid xe 6 t0 5 chd ngoi, BKS 37A- 1881 (Pon vi thuc
hién cudc dau gia: Cong ty dau gid hop danh An Loc Phat; Cha tai san dau gia:
Truong Trung cap kinh té bac Nghé An), céng dan t6 cao 02 ndi dung:

1. Cong ty dau gia hop danh An Loc Phét khong thuc hién dang thdng béo
cong khai trén trang thong tin dién tir chuy@n nganh vé dau gia tai san theo quy dinh
phap luat vé dau gia.

Két qua xac minh: B6i véi niém yét trén trang thong tin dién tir chuyén nganh
vé dau gia theo khoan 1 Piéu 57 Luat Pau gia tai san 2016 chi thuc hién doi voi
dong san c6 gia khoi diém tir 50 triéu dong tré 1én «...doi véi tai san la déng san co
gid khéi diém tir ndm mueoi triéu dong tré 1én thi 6 chire dau gid tai san phdi thong
bdo cong khai it nhdt hai lan trén trang théng tin dién tir chuyén nganh vé ddu gid
tdi san, méi lan cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc”.

Xe 610 5 chd ngdi, BKS 37A- 1881 c6 gia khai diém 1a 35.000.000 dongnén
khong phai thyc hién viéc dang thong bao cong khai trén trang thong tin dién tir
chuyén nganh vé dau gia tai san.

Giai trinh: Dcf)i v&i niém yé:[ trén trang thong tin dién tr chuyén nganh vé dau
gia theo khoan 1 Bieu 57 Luat Bau gia tai san 2016 chi thuc hién doi vai dong san
co gia khoi diém tur 50 triéu dong tré [en nén Cong ty khong dang 1a ding.
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Ddnh gid nhdn xét: Theo két qua xac minh, giai trinh cia nguoi bi t céo, can
cir quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 Luat Pau gia tai san 2016, day 1a ndi dung cong
dan t6 céo sai.

2. Cong ty dau gia hop danh An Loc Phat ¢ tinh cho phép ngudi khong du
diéu kién theo quy dinh cua phép luat tham gia dau gia (Ngay 20/01/2025 chiéc xe
6 t6 5 chd ngdi, BKS 37A- 1881 duoc théo bién va dau truée nha Cong ty PGHD
An Loc Phat, dén ngay 22/01/2025 duoc lap bién kiém soét 37K-47391 do dng Ho
Vin Chung, giam ddc Cong ty ddu gid hop danh An Loc Phat, nguoi truc tiép diéu
hanh phién dau gia dtng tén).

Két qua xac minh: Qua tryc tiép kiém tra hd so, tai liu, bao céo do Cong ty
d4u gia hop danh An Loc Phét cung cép, ddi chiéu voi cac quy dinh phép luat vé dau
gia tai san, thay rang tai hd so cudc dau gia ngay 24/12/2024 thé hién c6 02 ngudi
tham gia dau gid va hop & (6ng Ho S§ Diing, 6ng Pau Buc Luc), dng H5 Vian Chung
khong dang ky va tham gia dau gia.

Gidi trinh: Noi dung t6 c4o nay la khong dung, vi toi khong dang ky va tham
gia dau gia; nguoi dang ky dau gia la 6ng H6 Sy Diing va 6ng Pau Buc Lyc, nguoi
trang d4u gia theo quy dinh & dng H6 S§ Diing. Sau khi tring du gia 6ng H6 Sy
Diing va ba Nguyén Thi Thanh Nga dang trén trang mua ban xe cii Nghé An, t0i
thay gia ban phl hop va cd nhu cau str dung nén t6i ¢ mua lai chiéc xe nay. Ching
t61 da ky két hop déng mua ban cé cong ching va nop thué, ding ky sang tén theo
dung quy dinh. Sau khi ngudi tring d4u gia duoc ban giao tai san trang dau gia, viec
ho dua xe di dau, dau & dau Cong ty va 6ng Chung khong quan ly va giam sat.

Pdnh gia nhdn xét: Theo két qua xac minh, giai trinh ciia nguoi bi t cdo, can
cir quy dinh tai Diéu 33 Luat Pau gia tai san 2016, day la ndi dung cong dan t6 céo
sal.

Ngi dung 2: Pau gia nha san bang g6 (Pon vi thuc hién cudc du gid: Cong
ty dau gia hop danh An Loc Phat; Chii tai san dau gia: UBND xa Nam Son, huyén
Quy Hop):

1. Cong ty d4u gia hop danh An Loc Phét ban hanh Quy ché dau gia cau tha,
muc 2 va 3 Biéu 13 Quy ché dau gid dua tai san 13 “dat” vao khong lién quan dén
tai san d4u gia 1a “nha san bang go”.

Két qua xac minh: Qua truc tiép kiém tra Quy ché dau gia thay rang Cong ty
dau gia hop danh An Loc Phat ban hanh Quy ché d4u gia cau tha nén c6 sai sét do
15i k¥ thuat trong copy danh may, tai muc 2 va 3 Piéu 13 Quy ché dau gia dua tai
san la “dat” vao khong lién quan dén tai san dau gia 1a “nha san bang go”.

Gidi trinh: Théng nhat, do 16i k¥ thuat trong copy danh may.
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Pdnh gid nhdnxét: Theo két qua xac minh, giai trinh cta ngudi bitd cdo, day
la n6i dung cong dan to cédo dung. Picu 34 Luat PAu gi tai san 2016 (stra doi, bo
sung 2024) quy dinh vé ndi dung quy ché cudc dau gia va Nghi dinh 82/2020/ND-
CP ngay 15/7/2020 Quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong finh vic bé bo tro
tu phap; hanh chinh tu phap; hon nhan va gia dinh; thi hanh an dan su; pha san doanh
nghiép, hop tac x, khong quy dinh x Iy vé ndi dung nay.

2. Phat hanh Phiéu tra gia tuy tién, dai dong, nhu mot cai bay [am cho khéch
hang dién théng tin d& bj sai. Phiéu tra gid, sé budc gia don vi tinh sé hoc lai ghi 1
ménh gia “déng”.

Két qua xac minh: Qua kiém tra thiy rang tai Phiéu tra gia viéc “budc gia”
ghi s6 lan budc gia nhung trong Phiéu tra gia mau van ghi “dong”, d& gay nham [an
cho khach hang, ngudi tham gia dau gia dien thong tin dé bi sai. Tai bién ban dau
gia van cdng nhan két qua cua khach hang, khdng bat 16i noi dung nay.

Gigi trinh: Noi dung nay do luat khong quy dinh mau phiéu, Cong ty tu xay
dung mau phiéu nhung thong tin chua rd rang tai muc tra gia, tuy nhién tai cudc dau
gia PAu gia vién co giai thich, hudng dan cach ghi phiéu va van cong nhan tra gia
cuia khach hang hop 18 d6i vai noi dung ndy, khach hang da théng nht.

Pdnh gid nhdnxét: Theo két qua xac minh, giai trinh cta ngudi bitd cdo, ddy
14 ndi dung cong dan t6 cao dung. Tuy nhién tai diém 1 khoan 2 Piéu 34 Luat Piu
gia tai san 2016 (stra d6i, bo sung 2024) quy dinh quy ché phai ghi cu thé vé “cach ghi
phiéu tra gid, thoi han ndp phiéu tra gid, trinh ty, thu tuc niém phong, mo niém
phong thungphzeu trong truong hop dau gid bang bophleu gidn tiép”, cudc dau gia
“nha san bang gd” d4u gia bang bo phiéu tryc tiép Ludt Pau gia tai san khong quy dinh ndi
dung nay.

3. Budc gia khong ding quy dinh, Quy ché ghi 15 13 budc gia do cha tai san
cdng bd bang vin ban tai cudc dau gia nhung dau gid vién lai ty dua ra budc gia
vong 1 Ia 10 triéu d¢ong, vong 2 Ia 15 triéu, vong 3 Ia 70 triéu déng khdng can thong
qua chu tai san, khach hang yéu cau xem van ban cdng bd bude gid trude khi dau
gia nhung dau gia vién khong cho, cac budc gia chi noi bang miéng khdng trinh
chiéu 1én man hinh cho khach hang xem.

Két qua xac minh: Ngay 02/4/2025 Cong ty PGHD An Loc Phat va UBND
xa Nam Son, huyén Quy Hop ky hop dong sé 04/2025/HDPGTS-NS-ALP dé thyc
hién dau gia Dau gia nha san bang gd. Noi dung thé hién tai Hop ddng: Gia khoi
diém 197.041.780 déng. Budc gia UBND xd Nam Son guri bing vin ban tai cudc
d4u gia. Thong bao dau gia tai san sé 15/2025/TBDG-ALP ngay 18/4/2025 ciing thé
hién: budc gia 13 do UBND x& Nam Son giri bang vin ban tai cudc dau gia.
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Ngay 17/4/2025 Cong ty PGHD An Loc Phét to chiic cudc dau gia nhung
khong thanh. Cudc dau gia c6 14 khach hang tham gia trong d6 11 phiéu hop 1& va
03 phiéu khong hop 8. Cudc dau gid duoc thuc hién qua 3 vong: vong 1 ¢6 6/11
phiéu hop I¢, nguoi tra gia cao nhat 3 budc gla vong 2 c0 5/6 phleu hop I, nguoi
tra gia cao nhat 5 budc gid; vong 3 ¢6 2/2 phleu hop 1& déu tra gia bang nhau 1a 01
budc gia, 03 phiéu xin rit; hai khach hang nhat tri du gia vong phu, két qua 2/2
phiéu tra gia khong hop 16.

Tai HO so d4u gia ngay 17/4/2025 c6 van ban ctia UBND x4 Nam Son vé viéc
budc gid: s6 374/CV-UBND ngay 16/4/2025 (vong 1 1a 10 triéu ddng, vong 2 1a 15
triéu, vong 3 1a 70 triéu dong) do Cha tich Lwong Van Biét ky nhung vin ban co
quan ban hanh van con sai s6t vé thé thic.

Viéc khach hang yéu cau xem vin ban cong bd budc gia trude khi dau gia
nhung d4u gia vién khong cho, cac budc gia chi ndi bang miéng khdng trinh chiéu
Ién man hinh cho khach hang xem, ndi dung nay phap luat khong quy dinh va trong
Quy ché ban hanh cudc dau gia ciing khong c6.

Gigi trinh: Noi dung t6 cdo nay khong c6 co sd. Tai ho so dau gid c6 luu vin
ban buéc gia cua UBND x3 Nam Son, huyén Quy Hop s 374/CV-UBND ngay
16/4/2025 (vong 1 Ia 10 tridu dong, vong 2 1a 15 triéu, vong 3 Ia 70 triéu dong) do
Chu tich Luong Van Biét ky.

Pdnh gid nhdn xét: Theo két qua xac minh, gidi trinh ctia nguoi bi td cao, cin
ctrvao hd so luu, ddi chiéu voi vin ban budce gia do UBND x3 Nam Son cung cap,
cudc ddu gia co van ban budc gid, day 1a ndi dung cong dan td céo sai.

Vin ban budc gid s6 s6 374/CV-UBND ngay 16/4/2025 cua UBND x& Nam
Son cOn sai s6t vé thé thirc dé nghi UBND x3 Nam Son dinh chinh bang cong vin
theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 8 Nghi dinh sé 30/2020/ND-CP ngay 05/3/2020 vé
congtac van thu “Vin ban da phdat hanh nhung ¢6 sai sét vé ngi dung phdi duroc sia
doi, thay thé bang van ban c6 hinh thitc twong dwong. Vin ban dd phat hanh nhung
c6 sai sot vé thé thic, ki thudt trinh bay, tha tuc ban hanh phdi dwoc dinh chinh
bang cong van ciia co quan, t6 chite ban hanh vin ban” (ngi dung nay So Tw phdp
sé co van ban Quii cho UBND xa Nam Son).

II. Cin cir phap luat dé xac dinh c6 hay khong c6 hanh vi vi pham

1. Déi véi 02 ngi dung ¢ng dan té cdo diing

1.1. Cong ty dau gid hop danh An Loc Phét ban hanh Quy ché déu gia cau tha,
muc 2 va 3 Bicu 13 Quy ché dau gia dua tai san la “dat” vao khong lién quan dén
tai san d4u gia 1a “nha san bang go”.
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1.2. Phét hanh Phiéu tra gia tuy tién, dai dong, nhu mot cai bay lam cho khach
hang dién thong tin dé bi sai. Phiéu tra gid, s6 budc gia don vi tinh s6 hoc lai ghi 1a
ménh gia “dong”.

Hai noi dung cong dén to c4o ding, tuy nhién Luat DAu gia tai san nim 2016
(stra doi, b6 sung nam 2024), cac van ban hudong dan thi hanh luat va Nghi dinh
82/2020/ND-CP khong quy dinh va cling khong c6 ché tai xir Iy doi véi nhitng sai
pham nay.

2. Péi véi 03 ngi dung cong dan té cao sai

2.1. Cong ty dau gia hop danh An Loc Phat khong thuc hién dang thdng béo
cong khai trén trang thong tin dién tir chuyén nganh ve dau gia tai san theo quy dinh
phap luat ve dau gia.

Can ctr khoan 1 Piéu 57 Luat DAu gia tai san 2016, xac dinh Cong ty dau gia
hop danh An Loc Phét khdng ¢6 hanh vi vi pham.

2.2. Cong ty dau gia hop danh An Loc Phat c6 tinh cho phép ngudi khong di
diéu kién theo quy dinh cuia phap luat tham gia dau gia.

Can ctr Piéu 33 Luat Pau gia tai san 2016, xac dinh Cong ty dau gia hop danh
An Loc Phat khdng co6 hanh vi vi pham.

2.3. Budc gia khong dang quy dinh.

Cén ctr quy dinh Diéu 34, Diéu 47 Luat DAu gia tai san 2016 (sua doi, bo sung
2024) chu tai san c6 ban hanh van ban budc gia tai cac vong dau gia, xac dinh Céng
ty dau gia hop danh An Loc Phéat khdng cé hanh vi vi pham.

1. Két luan:

05 noi dung té céo cua cong dan néu trén ¢ 02 noi dung té cao dang, 03 noi
dung t6 céo sai, cu thé:

Hai ngi dung to cdo diing:

1. Cong ty dau gia hop danh An Loc Phat ban hanh Quy ché dau gia cau tha,
muc 2 va 3 Diéu 13 Quy ché dau gid dua tai san la “dat” vao khong lién quan dén
tai san d4u gia 1a “nha san bang gb”.

2. Phat hanh Phiéu tra gi4 tuy tién, dai dong, nhu mot cai by lam cho khach
hang dién théng tin dé bi sai. Phiéu tra gia, s6 budc gia don vi tinh s6 hoc lai ghi la
ménh giad “dong”.

Hai noi dung cong dan t cdo dung, tuy nhién Luat DAu gi4 tai san ndm 2016
(stra d6i, b6 sung nam 2024), cac vian ban hudng dan thi hanh luat va Nghi dinh
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82/2020/ND-CP khong quy dinh va ciing khong c6 ché tai xtr Iy di véi nhitng sai
pham nay.

Bangi dung té cao sai:

1. Cong ty dau gia hop danh An Loc Phat khong thuc hién ding thong béo
cong khai trén trang thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia tai san theo quy dinh
phap luat vé dau gia.

2. Cong ty dau gia hop danh An Loc Phat ¢ tinh cho phép nguoi khong di
diéu kién theo quy dinh cua phép luat tham gia dau gia (Ngay 20/01/2025 chiéc xe
6 t6 5 chd ngdi, BKS 37A- 1881 duoc théo bién va dau truée nha Cong ty PGHD
An Loc Phét, dén ngay 22/01/2025 duoc lap bién kiém soét 37K-47391 do dng Ho
Vin Chung, giam ddc Cong ty dau gid hop danh An Loc Phat, nguoi truc tiép diéu
hanh phién dau gia ding tén).

3. Budc gia khong ding quy dinh (Quy ché ghi rd 1a budc gia do chu tai san
cdng bd bang vin ban tai cudc dau gia nhung dau gid vién lai ty dua ra budc gia
vong 1 Ia 10 triéu dong, vong 2 Ia 15 triéu, vong 3 la 70 triéu dong khdng can thong
qua chu tai san), khach hang yéu cau xem vin ban cng bd budc gia trude khi dau
gia nhung dau gia vién khong cho, cac budc gia chi noi bang miéng khdng trinh
chiéu Ién man hinh cho khach hang xem.

IV. Kién nghi:

Pe nghi Cong ty dau gi4 hop danh An Loc Phét kip thoi chan chinh, rit kinh
nghiém, khong dé tai dién lan sau.

Tiép tuc thuc hién nghiém céc quy dinh phap luat vé dau gia tai san trong thoi
gian toi.

Noi nhdn:

- UBND tinh (dé bao cao);

- Thanh tra tinh;

- Lanh dao Sé;

- Cong ty BPGHD An Loc Phat;
- Luu: VT, ho so.
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